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Decreto n°. 310, de 03 de junho de 2025.

Regula os procedimentos administrativos para efetivo cumprimento da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e de outros instrumentos normativos que regulam a
regularizagdo fundiaria de interesse social — REURB-S e a regulariza¢do fundiaria de
interesse especifico — REURB-E, estabelece critério para calcular o justo valor pela
aquisicdo de imoével publico municipal pelo beneficidrio da Regularizacdo Fundiaria
classificado como de Interesse Especifico (REURB-E), conforme a exigéncia do art. 16
da Lei Federal n® 13.465/2017 e instituiu o Programa de Regularizacdo Fundiaria “Itagi

Legal, Escritura para , e da outras providéncias.
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Decreto n°. 310, de 03 de junho de 2025.

Regula os procedimentos administrativos
para efetivo cumprimento da Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e de
outros instrumentos normativos que regu-
lam a regularizagao fundiaria de interesse
social — REURB-S e a regularizacao fundi-
aria de interesse especifico — REURB-E,
estabelece critério para calcular o justo
valor pela aquisigdo de imdével publico
municipal pelo beneficiario da Regulariza-
¢ao Fundiaria classificado como de Inte-
resse Especifico (REURB-E), conforme a
exigéncia do art. 16 da Lei Federal n°
13.465/2017 e instituiu o Programa de
Regularizagéo Fundiaria “ltagi Legal, Es-
critura para , e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGI, Estado da Bahia, no uso das atribuicdes que Ihe
confere a Lei Organica do Municipio, e

CONSIDERANDO o direito fundamental a moradia, previsto no art. 6°, da Constituicao
Federal, bem como o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO a autonomia municipal como ente federado, respaldada na Lei Federal
n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual confere institucionalidade dos projetos de Re-
gularizacao Fundiaria de Interesse Social — REURB-S e Regularizacao Fundiaria de Inte-
resse Especifico — REURB-E;

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n°. 181, de 06 de setembro de 2019 dispde sobre
a Regularizagéo Fundiaria no Municipio de Itagi, Estado da Bahia;

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n°. 216, de 22 de dezembro de 2021 estabelece
0 perimetro urbano do Municipio de Itagi, Estado da Bahia nos termos do Processo n°.
476608-3 da Secretaria Estadual de Desenvolvimento Rural — SDR/Coordenacao de Desen-
volvimento Agrario — CDA;

CONSIDERANDO as irregularidades historicas de ocupagao de expansao urbana do Mu-
nicipio, que comprometem os padrdes de desenvolvimento urbano e trazem inseguranga
juridica as familias moradoras dessas areas, impossibilitadas de promoverem a titulagéo
de suas posses;
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CONSIDERANDO que os parcelamentos implantados no Municipio em fungédo do quadro
de irregularidade apresentam diversas desconformidades com elementos que dificultam
sua formalizacao legal nas diretrizes convencionais;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 dispde sobre o
desenvolvimento urbano onde as Regularizagdes Fundiarias de Interesse Social e de In-
teresse Especifico assumem papel de destaque estabelecendo fatores de excepcionali-
dade para a regularizagao desses nucleos informais urbanos;

CONSIDERANDO que as agoes de regularizacao fundiaria, entendida de forma ampla,
buscam transformar gradativamente por meio de cronogramas de obras, a realidade de
nosso Municipio;

CONSIDERANDO que a existéncia de irregularidades implica em condicao de insegu-
ranga permanente, € que, além de um direito social, a moradia regular € condi¢cao para a
concretizagao integral de outros direitos constitucionais, em especial, 0 patriménio cultu-
ral relativo ao modo de vida da populacao;

CONSIDERANDO que o imovel ja pertence ao regularizando, e que este procedimento
visa tdo somente outorgar-lhe a propriedade, ndo implicando em qualquer venda de bens;

CONSIDERANDO o Termo de Cooperacdao Tecnica - Processo SEI n°
026.1287.2025.0001226-08, firmado entre o Governo do Estado da Bahia atraves da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR) e o Municipio de Itagi, Estado da Bahia,
tendo como objeto a implementacao de agdes conjuntas para regularizacao fundiaria dos
nucleos reconhecidos como de interesse social ou ocupados predominantemente por
populacao de baixa renda, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana;

CONSIDERANDO o Termo de Cooperacao n°. 06/2025/CGJ/TJ/BA firmado entre o Mu-
nicipio de ltagi e o Tribunal de Justigca do Estado da Bahia, tendo como objeto a imple-
mentacao de agdes conjuntas para regularizagao fundiaria dos nucleos reconhecidos
como de interesse social ou ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana;

DECRETA:

Art. 1°. Fica instituido o PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA denominado
“ITAGI LEGAL ESCRITURA PARA TODOS", abrangendo todo o territério do Municipio de
Itagi, Estado da Bahia.
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Art. 2°. Aplicam-se a Regularizacao Fundiaria Urbana — REURB no ambito deste Munici-
pio, subsidiariamente, as disposicdes previstas na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017, Decreto Federal n® 9.310/2018, de 15 de margo de 2018 e demais leis federais,
estaduais e municipais que tratam da regularizagao fundiaria urbana, e no que couber as
acbes previstas no Termo de Cooperacdo Tecnica - Processo SElI n°
026.1287.2025.0001226-08, firmado com o Governo do Estado da Bahia atraveés da Se-
cretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), e no Termo de Cooperagcao n°.
06/2025/CGJ/TJ/BA firmado com o Tribunal de Justica do Estado da Bahia.

Art. 3°. Considera-se como passivel de regularizacao fundiaria todo o territorio deste Mu-
nicipio que atualmente se encontre em desconformidade com a legislacao.

Art. 4°. A regularizagao fundiaria sera processada pela Comisséo de Regularizagéo Fun-
diaria, instituida por ato administrativo do Prefeito Municipal, que tem por objetivo a con-
dugéo de todo e qualquer procedimento administrativo visando a execugao do Programa
de Regularizacao Fundiaria, com foco na Regularizacao Fundiaria Urbana REURB no am-
bito municipal, cabendo ao seu presidente a coordenacao dos trabalhos.

Art. 5°. Constituem atribuicdes da Comissao de Regularizagao Fundiaria:

l. elaborar, caso seja solicitado, o documento que classifica a modalidade da regu-
larizagao fundiaria, nos termos do inciso | do art. 13 da Lei n° 13.465/2017, ou
promover sua revisao, caso tenha sido editado neste Municipio e precise ser re-
visto;

Il. definir os requisitos para elaboracao do projeto de regularizacao, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos
a serem realizados, se for o caso (art. 36. § 4% da Lei n°® 13.465/2017 e art. 31, §
5° do Decreto n® 13.465/2017);

Il. aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referente as buscas car-
torarias, notificagdes, elaboracao dos projetos de regularizacao fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de riscos ou consolidacdes urbanas em areas am-
bientalmente protegidas;

V. proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
im&veis onde estao situados 0s nucleos urbanos informais a serem regularizados;

V. identificar os ritos da regularizagéo fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagao fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB inominada prevista nos art. 69 da Lei n® 13.465/2017 e art. 87 do
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Decreto n°® 9.3310/2018, a qual dispensa a apresentacao do projeto de regulari-
zagao fundiaria, de estudos técnicos ambiental, de CRF ou de quaisquer outras
manifestacdes, aprovacoes, licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos;
notificar os titulares de dominio, ou responsaveis confrontantes e os terceiros
eventualmente interessados, para, querendo apresentarem impugnagao no prazo
de trinta dias, contado da notificagdo, deve explicitar que a impugnacgao pode ver-
sar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulacao final por usucapiao, na
medida em que nao serao renovadas as notificacdes aos confrontantes e aos de-
mais titulares de direitos reais, bem como a publicacao de editais em caso de ins-
tauracao de usucapiao judicial ou extrajudicial para titulagao dos beneficiarios (art.
24, § 1° do Decreto n© 9.310/2018);

notificar a Unido e Estado se houver interesse direto dos entes como no caso de
existéncia de imoveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada;

receber as impugnacdes e promover procedimentos extrajudiciais de composicao
de conflitos, fazendo uso da arbitragem; ou poderao instalar camaras de preven-
¢ao e resolucao administrativa de conflitos, no ambito da administragao local ou,
celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do Decreto
n® 9.310/2018 e art. 21 da Lei 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediacao
ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento 67/CNJ/208);

lavrar o auto de demarcacao urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcacao urbanistica prévia e somente nao for possivel a ado¢ao do rito
previsto no art. 31 da Lei 13.465/2017 ou outro rito de regularizacao fundiaria;

na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao refe-
rido ente publico ou Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria, e se for operada so-
bre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de im-
plantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei n°
13.465/2017 e art. 26 do Decreto n® 9.310/2018);

na REURB-E: a regularizacao fundiaria sera contratada e executada de acordo
com normas estabelecidas vindouras durante o processo;

na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio po-
dera proceder a elaboragdo e ao custeio de projeto de regularizagéo fundiaria e
da implantacao da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus be-
neficiarios, se for necessaria a alienagcéo de bem publico, seja consignado pela
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comissao a dispensa de desafetacao, de autorizagao legislativa, de avaliagao pré-
via e de licitagdo para alienacao das unidades imobiliarias decorrentes da REURB,
nos termos do art. 71 da lei n® 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n® 9.310/2018;
na REURB-S, a aquisicao de direitos reais pelo particular podera ser de forma gra-
tuita e na REURB-E ficara condicionada ao justo pagamento do valor da unidade
imobiliaria, nos termos do art. 16 da lei n° 13.465/2018 e art. 9° do Decreto n°
9.310/2018 e/ou dispensada conforme critérios definidos em ato a ser publicado
pela Comissao;

elaborar ou aprovar o projeto de regularizagao fundiaria, dispensando-se as exi-
géncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso pu-
blico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros ur-
banisticos e edilicios, independentemente da existéncia de lei municipal nesse
sentido (1°, art. 3° do Decreto 9.310/2018);

expedir habite-se simplificado no proprio procedimento da REURB, o qual devera
obedecer a requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria;
dispensar a emissao de habite-se no caso de averbacao das edificacdes em
REURB-S, a qual podera ser efetivada no cartério de iméveis a partir da mera no-
ticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o numero
da unidade imobiliaria;

celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo
35 da Lein® 13.465/2017 e inciso X do art. 30 do Decreto n® 9.310/2018;

em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servicos pu-
blicos, mediante provocagao da comissao, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantacao da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, 4° do Decreto n° 9.310/2018);

emitir a Certidao de Regularizacao Fundiaria, acompanhada ou ndo da titulacao
final (legitimacao fundiaria, concessao de direito real de uso ou de moradia, doa-
¢do ou compra e venda de bem publico etc., nos termos do art. 42, 3° do Decreto
n°® 9.310/2018);

emitir conclusao formal do procedimento;

estabelecer areas prioritarias para a regularizagao fundiaria;

conduzir os processos de REURB no ambito da administragao municipal;
produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de Reurb;
mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;
auxiliar na confeccao da decisdo de conclusao do procedendo, a fim de subsidiar
a emissao da Certidao de Regularizacao Fundiaria — CRF;
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fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das compensa-
¢oes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de com-
pPromisso;

assessorar o prefeito nas demandas relativas a regularizagao fundiaria;

dar publicidade aos atos e decisdes da Comissao; e

desenvolver outras atividades correlatas.

Art. 6°. A classificacédo da modalidade de regularizagao fundiaria, se de interesse social

(REU

RB-S) ou de interesse especifico (REURB-E), sera feita mediante estudo social, re-

alizado por meio de entrevistas socioeconémicas e analise de informacdes pré-existentes
no banco de dados do Municipio, conforme realidade encontrada em campo, atestada a
predominancia da populacéo de baixa renda.

Art. 7°. Para fins de aplicagao deste Decreto considera-se:

VI.

VII.

REURB-S (Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social): é destinada a re-
gularizacao de nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por popu-
lacéo de baixa renda;

REURB-E (Regularizacéo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico): abrange ou-
tros casos, como nucleos informais ocupados por pessoas que nao se enquadram
no perfil de baixa renda;

Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, consti-
tuido por unidades imobiliarias com area inferior a fracdo minima de parcelamento
prevista no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de1972, independentemente
da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como
rural;

Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao tenha sido
possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao vi-
gente a época de sua implantacéo ou regularizacao;

Nucleo Urbano Consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacao, a natureza das edificacoes, a localizacao das vias de circulacao € a pre-
senca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

Demarcacao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos titulares
de direitos inscritos nas matriculas ou nas transcrigdes dos imoveis ocupados para
possibilitar a averbac¢éo nas matriculas da viabilidade da regularizag&o fundiaria, a
ser promovida a critério do Municipio;

Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucgao e, no caso da legiti-
macao fundiaria e da legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
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urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que
lhes foram conferidos;

VIIl. Legitimacao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo
de direito real de propriedade na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, e
neste Decreto, e do qual conste a identificacdo de seus ocupantes, o tempo da
ocupacao e a natureza da posse;

IX. Legitimagédo Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto de Reurb;

X.  Ocupante: aquele que mantenha poder de fato sobre o lote ou a fragao ideal de
imovel publico ou privado em nucleos urbanos informais.

XI.  Areas Indispenséaveis a Seguranca Municipal: infraestruturas criticas, cujas instala-
coes, servicos e bens, se forem interrompidos ou destruidos, provocarao sérios im-
pactos a sociedade e ao municipio.

XIl.  Areas de Risco: nucleos urbanos situados, ainda que parcialmente, em areas de
riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros riscos especificados em lei, que
dependem de estudos técnicos que examinem a possibilidade de eliminacao, de
correcao ou de administracao de riscos na parcela por eles afetada, para a aprova-
¢ao da Reurb.

Art. 8°. Serdo considerados de baixa renda, para fins de regularizacao fundiaria de inte-
resse social — REURB-S, nos termos do art. 13, |, da Lei Federal n® 13.465/2017 e art. 4,
§ Unico, inciso | da Lei Municipal n°® 181/2019, a pessoa natural que ndo possua renda
familiar mensal superior a 2 (dois) salarios-minimos.

§ 1°. O Municipio, por meio da Comissao de Regularizagdo Fundiaria, orientara e assistira
aos interessados e envolvidos no Programa, esclarecendo acerca do procedimento e da
documentacgao necessaria para a regularizagaéo e consequente registro imobiliario.

§ 2°. A REURB obedecera as seqguintes fases:

l. requerimento dos legitimados ou sua instauragao de oficio pelo Prefeito Municipal;

ll.  processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

lll.  elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;

IV. saneamento do processo administrativo;

V. decisdo do Prefeito aprovando Projeto de Regularizagéo Fundiaria, mediante ato
formal, ao qual se dara publicidade;

VI.  expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VII. registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado perante o oficial
do cartorio de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com desti-
nacgao urbana regularizada.
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Art. 9°. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979
que nao possuirem registro poderao ter a sua situacao juridica regularizada por meio do
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, e poderao,
para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n°® 13.465/2017 e no Decreto
9.310/2018.

§ 1°. O interessado requerera ao oficial do cartorio de registro de imoveis a efetivacao do
registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

l. planta da area em regularizagéo, assinada pelo interessado responsavel pela regu-
larizacao e por profissional legalmente habilitado, que contenha o perimetro da area
a ser regularizada, as subdivisdes das quadras, dos lotes e das areas publicas, com
as dimensdes e a numeragao dos lotes, os logradouros, 0s espacos livres e as ou-
tras areas com destinagao especifica, se for o caso, dispensada a apresentacao da
ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou o RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

ll.  descricao técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas pu-
blicas e das outras areas com destinacao especifica, quando for o caso;

. documento expedido pelo Municipio, o qual ateste que o parcelamento foi implan-
tado anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e de que esta integrado a cidade,
nos termos do Decreto n® 9.597, de 2018.

§ 2°. A apresentagdo da documentacgao prevista no § 1° dispensa a apresentacao do
projeto de regularizacao fundiaria, do estudo técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer
outras manifestacdes, aprovacoes, licencas, ou alvaras emitidos pelos érgaos publicos.

§ 3°. O registro do parcelamento das glebas previsto neste artigo podera ser feito por
trechos ou etapas, independentemente de retificacao ou apuracado de area remanes-
cente.

Art. 10. Para fins da REURB, considerando que tem o foco na politica habitacional de
interesse social, fica dispensada a desafetacdo e as exigéncias previstas no art. 76 da
Lei Federal n°. 14.133/2021, além da:

l. autorizacgao legislativa para alienagao de bens da administragao publica direta, au-
tarquica e fundacional; e
ll.  avaliagdo prévia e licitacao.
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Paragrafo unico. Quando declarada e estabelecida a ocorréncia da venda direta de imo-
veis do Municipio sera necessaria a avaliacao prévia para definicdo do valor a ser cobrado
na alienagéo.

Art. 11. A regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por unidades
imobiliarias residenciais, caracterizados aqueles cuja renda familiar seja superior a dois
salario-minimo e nao residenciais podera ser feita por meio da REURB-E.

Paragrafo unico. Consideram-se unidades imobiliarias nao residenciais aquelas unidades
comerciais, industriais, mistas, dentre outras, desde que atendam o0s objetivos da
REURB.

Art. 12. Na REURB-E promovida sobre bem publico, havendo solugao consensual, a aqui-
sicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada de acordo o percentual fixado no Codigo Tributario Mu-
nicipal.

Art. 13. Os ocupantes com renda de até 02 (dois) salarios-minimos, a aquisicao podera
ser realizada em parcelas mensais fixas e consecutivas, ndo superior a 30% (trinta por
cento) do valor do salario-minimo vigente.

Art. 14. Para ocupantes com renda acima de 02 (dois) salarios-minimos, a aquisicao
podera ser realizada em parcelas mensais fixas e consecutivas nao inferior a 30% (trinta
por cento), e nao superior a 50% (cinquenta por cento) do salario-minimo vigente.

Art. 15. No pagamento previsto no art. 12, incisos | e Il do § 1° ndo sera considerado o
valor das acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagao decorrente da implantacao
dessas acessoes e benfeitorias.

Art. 16. O beneficiario ficara dispensado do pagamento previsto no artigo 12 deste De-
creto, se comprovar que a aquisigao do imével ocorreu por meio de doagao ou comprove
o efetivo pagamento realizado integralmente a época, caso a aquisicao tenha ocorrido
por outra forma.

Art. 17. As areas de propriedade do poder publico registradas no Cartorio de Registro de
Imoveis, que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titularidade, poderao ser
objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei
Federal n® 13.465/2017 e homologado judicialmente.

Art. 18. Fica o Secretario Municipal de Infraestrutura autorizado a expedir todo e qualquer
ato administrativo necessario e complementar para fins de execucao deste Decreto.
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Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogam-se as disposi-
¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itagi, Estado da Bahia, em 03 de junho de 2025.

Saulo Islan Santos Soledade
Prefeito Municipal
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